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คู่มือสําหรับประชาชน : การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

หน่วยงานทีÉรับผิดชอบ : องค์การบริหารส่วนตําบลฝายหลวง 

กระทรวง : มหาดไทย 

 

1. ชืÉอกระบวนงาน : การขออนญุาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน : กรมโยธาธิการและผงัเมือง 

3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการทีÉให้บริการในสว่นภูมิภาคและส่วนท้องถิÉน (กระบวนงานบริการทีÉ

เบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ : อนญุาต / ออกใบอนญุาต / รับรอง  

5. กฎหมายทีÉให้อาํนาจการอนุญาต หรือทีÉเกีÉยวข้อง : 

 พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

6. ระดับผลกระทบ : บริการทีÉมีความสําคญัด้านเศรษฐกิจ / สงัคม  

7. พื ÊนทีÉให้บริการ : ท้องถิÉน  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงทีÉกาํหนดระยะเวลา  

พระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง ข้อบญัญัตท้ิองถิÉน และประกาศกระทรวงมหาดไทยทีÉ

ออกโดยอาศยัอํานาจตามพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาทีÉกาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกําหนด ฯลฯ 45 วนั 

9. ข้อมูลสถิติ 

 จาํนวนเฉลีÉยต่อเดือน 0  

 จาํนวนคาํขอทีÉมากทีÉสุด 0  

 จาํนวนคาํขอทีÉน้อยทีÉสุด 0  

10. ชืÉออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สําเนาคูมื่อประชาชน] การขออนญุาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 21/05/2558 

14:43  

11. ช่องทางการให้บริการ  

 สถานทีÉให้บริการ องค์การบริหารส่วนตําบลฝายหลวง ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ ถึง วนัศกุร์ (ยกเว้นวนัหยดุทีÉทางราชการกําหนด) ตัÊงแต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีÉยง) 

หมายเหตุ - 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงืÉอนไข(ถ้ามี) ในการยืÉนคาํขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

ผ ูใดจะกอสร างอาคารตองได รับใบอนญุาตจากเจาพนกังานท องถิÉนโดยเจ้าพนกังานท้องถิÉนต้อง

ตรวจพิจารณาและออกใบอนญุาตหรือมีหนงัสือแจ้งคําสัÉงไมอ่นญุาตพร้อมด้วยเหตผุลให้ผู้ขอรับใบอนญุาตทราบภายใน 

45 วนันบัแต่วนัทีÉได้รับคําขอในกรณีมีเหตจํุาเป็นทีÉเจ้าพนกังานท้องถิÉนไมอ่าจออกใบอนญุาตหรือยงัไมอ่าจมีคําสัÉงไม่
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อนญุาตได้ภายในกําหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไมเ่กิน 2 คราวคราวละไม่เกิน 45 วนั แตต้่องมีหนงัสือแจ้งการ

ขยายเวลาและเหตจํุาเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนญุาตทราบก่อนสิ ÊนกําหนดเวลาหรือตามทีÉได้ขยายเวลาไว้นั Êน

แล้วแตก่รณี 

13. ขั Êนตอน ระยะเวลา และส่วนงานทีÉ รับผิดชอบ 

ทีÉ ประเภทขัÊนตอน 
รายละเอียดของขัÊนตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานทีÉ

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยืÉนคําขออนญุาตก่อสร้าง

อาคารพร้อมเอกสาร 
 

1 วนั - (องค์กรปกครองสว่น

ท้องถิÉนในพื ÊนทีÉทีÉจะ

ขออนญุาตก่อสร้าง

อาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถิÉน

ตรวจสอบพิจารณาเอกสาร

ประกอบการขออนญุาต 

2 วนั - (องค์กรปกครองสว่น

ท้องถิÉนในพื ÊนทีÉทีÉจะ

ขออนญุาตก่อสร้าง

อาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถิÉน

ดําเนินการตรวจสอบการใช้

ประโยชน์ทีÉดินตาม

กฎหมายวา่ด้วยการผงัเมือง

ตรวจสอบสถานทีÉก่อสร้าง

จดัทําผงับริเวณแผนทีÉ

สงัเขปตรวจสอบกฎหมาย

อืÉนทีÉเกีÉยวข้องเชน่ประกาศ

กระทรวงคมนาคมเรืÉองเขต

ปลอดภยัในการเดนิอากาศ

เขตปลอดภยัทางทหารฯ

และพรบ.จดัสรรทีÉดินฯ 

7 วนั - (องค์กรปกครองสว่น

ท้องถิÉนในพื ÊนทีÉทีÉจะ

ขออนญุาตก่อสร้าง

อาคาร) 

4) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

เจ้าพนกังานท้องถิÉนตรวจ

พิจารณาแบบแปลนและ

พิจารณาออกใบอนญุาต 

(อ.1) และแจ้งให้ผู้ขอมารับ

ใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร 

35 วนั - (องค์กรปกครองสว่น

ท้องถิÉนในพื ÊนทีÉทีÉจะ

ขออนญุาตก่อสร้าง

อาคาร) 
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ทีÉ ประเภทขัÊนตอน 
รายละเอียดของขัÊนตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานทีÉ

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

(น.1) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 45 วนั 

14. งานบริการนี Êผ่านการดาํเนินการลดขั Êนตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  

ยงัไมผ่า่นการดําเนินการลดขั Êนตอน 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยืÉนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนทีÉออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บตัรประจําตวั

ประชาชน 

- 0 1 ฉบบั (กรณีบคุคลธรรมดา) 

2) 
หนงัสือรับรองนิติ

บคุคล 

- 0 1 ชดุ (กรณีนิติบคุคล) 

 

15.2) เอกสารอืÉน ๆ สาํหรับยืÉนเพิÉมเตมิ 

ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

แบบคําขอ

อนญุาตก่อสร้าง

อาคาร        
(แบบ ข. 1) 

- 1 0 ชดุ - 

2) 

โฉนดทีÉดิน น.ส.3 

หรือ ส.ค.1 ขนาด

เทา่ต้นฉบบัทกุ

หน้าพร้อม

เจ้าของทีÉดินลง

นามรับรอง

สําเนาทกุหน้า

กรณีผู้ขอ

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

ขออนญุาต) 



4/13 
 

ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

อนญุาตไมใ่ช่

เจ้าของทีÉดินต้อง

มีหนงัสือยินยอม

ของเจ้าของทีÉดิน

ให้ก่อสร้าง

อาคารในทีÉดิน 

3) 

ใบอนญุาตให้ใช้

ทีÉดินและ

ประกอบกิจการ

ในนิคม

อตุสาหกรรมหรือ

ใบอนญุาตฯฉบบั

ตอ่อายหุรือ

ใบอนญุาตให้ใช้

ทีÉดินและ

ประกอบกิจการ 

(ส่วนขยาย) 

พร้อมเงืÉอนไข

และแผนผงัทีÉดิน

แนบท้าย (กรณี

อาคารอยูใ่นนิคม

อตุสาหกรรม) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

ขออนญุาต) 

4) 

กรณีทีÉมีการมอบ

อํานาจต้องมี

หนงัสือมอบ

อํานาจติดอากร

แสตมป์ ๓๐ บาท

พร้อมสําเนาบตัร

ประจําตวั

- 1 0 ชดุ (เอกสารในส่วน

ของผู้ขออนญุาต) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ประชาชนสําเนา

ทะเบียนบ้านหรือ

หนงัสือเดนิทาง

ของผู้มอบและ

ผู้ รับมอบอํานาจ 

5) 

บตัรประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บ้านของผู้ มี

อํานาจลงนาม

แทนนิติบคุคล

ผู้ รับมอบอํานาจ

เจ้าของทีÉดิน 

(กรณีเจ้าของ

ทีÉดินเป็น        

นิติบุคคล) 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

ขออนญุาต) 

6) 

หนงัสือยินยอม

ให้ชิดเขตทีÉดิน

ตา่งเจ้าของ 

(กรณีก่อสร้าง

อาคารชิดเขต

ทีÉดิน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

ขออนญุาต) 

7) 

หนงัสือรับรอง

ของสถาปนิก

ผู้ออกแบบพร้อม

สําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบและ

ควบคมุงาน) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ควบคมุ (กรณีทีÉ

เป็นอาคารมี

ลกัษณะขนาดอยู่

ในประเภท

วิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ) 

8) 

หนงัสือรับรอง

ของวิศวกร

ผู้ออกแบบพร้อม

สําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ 

(กรณีทีÉเป็น

อาคารมีลกัษณะ

ขนาดอยูใ่น

ประเภทวิชาชีพ

วิศวกรรม

ควบคมุ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบและ

ควบคมุงาน) 

9) 

แผนผงับริเวณ

แบบแปลน

รายการประกอบ

แบบแปลนทีÉมี

ลายมือชืÉอพร้อม

กบัเขียนชืÉอตวั

บรรจงและ

คณุวฒิุทีÉอยู่ของ

สถาปนิกและ

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบและ

ควบคมุงาน) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

วิศวกรผู้ออกแบบ

ตามกฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 10    

(พ.ศ. 2528) 

10) 

รายการคํานวณ

โครงสร้างแผน่

ปกระบชืุÉอ

เจ้าของอาคารชืÉอ

อาคารสถานทีÉ

ก่อสร้างชืÉอ

คณุวฒิุทีÉอยู่ของ

วิศวกรผู้คํานวณ

พร้อมลงนามทกุ

แผ่น  (กรณี

อาคารสาธารณะ

อาคารพิเศษ

อาคารทีÉก่อสร้าง

ด้วยวสัดถุาวร

และทนไฟเป็น

ส่วนใหญ่) กรณี

อาคารบาง

ประเภททีÉตั Êงอยู่

ในบริเวณทีÉต้องมี

การคํานวณให้

อาคารสามารถ

รับ

แรงสัÉนสะเทือน

จากแผน่ดินไหว

ได้ตาม

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบและ

ควบคมุงาน) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

กฎกระทรวง

กําหนดการรับ

นํ Êาหนกั      

ความต้านทาน

ความคงทนของ

อาคารและ

พื ÊนดินทีÉรองรับ

อาคารใน      

การต้านทาน

แรงสัÉนสะเทือน

ของแผ่นดินไหว

พ.ศ. 2540 ต้อง

แสดง

รายละเอียด   

การคํานวณการ

ออกแบบ

โครงสร้าง 

11) 

กรณีใช้หนว่ยแรง

เกินกว่าคา่ทีÉ

กําหนดใน

กฎกระทรวงฉบบั

ทีÉ 6 พ.ศ. 2527 

เชน่ใช้คา่ fc > 

65 ksc. หรือคา่ 

fc’> 173.3 ksc. 

ให้แนบเอกสาร

แสดงผล       

การทดสอบ

ความมัÉนคง

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบและ

ควบคมุงาน) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

แข็งแรงของวสัดุ

ทีÉรับรองโดย

สถาบนัทีÉเชืÉอถือ

ได้วิศวกรผู้

คํานวณและผู้ขอ

อนญุาตลงนาม 

12) 

กรณีอาคารทีÉเข้า

ข่ายตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ทีÉ 48 พ.ศ. 2540 

ต้องมีระยะของ

คอนกรีตทีÉหุ้ม

เหล็กเสริมหรือ

คอนกรีตหุ้ม

เหล็กไมน้่อยกว่า

ทีÉกําหนดใน

กฎกระทรวงหรือ

มีเอกสารรับรอง

อตัราการทนไฟ

จากสถาบนัทีÉ

เชืÉอถือได้

ประกอบการขอ

อนญุาต 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบและ

ควบคมุงาน) 

13) 

หนงัสือยินยอม

เป็นผู้ควบคมุงาน

ของสถาปนิกผู้

ควบคมุการ

ก่อสร้างพร้อม

สําเนา

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบและ

ควบคมุงาน) 
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ (กรณี

อาคารทีÉต้องมี

สถาปนิกควบคมุ

งาน) 

14) 

หนงัสือยินยอม

เป็นผู้ควบคมุงาน

ของวิศวกรผู้

ควบคมุการ

ก่อสร้างพร้อม

สําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ 

(กรณีอาคารทีÉ

ต้องมีวิศวกร

ควบคมุงาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบและ

ควบคมุงาน) 

15) 

แบบแปลนและ

รายการคํานวณ

งานระบบของ

อาคารตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ทีÉ 33           

(พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉต้องยืÉน

เพิÉมเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

16) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉต้องยืÉน

เพิÉมเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ปรับอากาศ 

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

17) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ไฟฟ้า 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉต้องยืÉน

เพิÉมเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

18) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ปอ้งกนัเพลิงไหม้ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉต้องยืÉน

เพิÉมเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

19) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

บําบดันํ Êาเสียและ

การระบายนํ Êาทิ Êง 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉต้องยืÉน

เพิÉมเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

20) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉต้องยืÉน

เพิÉมเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ
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ทีÉ 
รายการเอกสาร

ยืÉนเพิÉมเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ประปา 

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

21) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ลิฟต์ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทีÉต้องยืÉน

เพิÉมเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

 

16. ค่าธรรมเนียม 

 เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร 

พ.ศ. 2522 

ค่าธรรมเนียม 0 บาท 

หมายเหตุ - 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

 สํานกังานปลดั องค์การบริหารส่วนตําบลฝายหลวง  โทรศพัท์ / โทรสาร Ř-ŝŝŜŝ-ŘŜşŠ หรือ 

www.failuang.go.th 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

 ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

19. หมายเหตุ 

         - 

วันทีÉพมิพ์ 21/08/2558 

สถานะ เผยแพร่คูมื่อบนเว็บไซต์แล้ว 

จัดทาํโดย Praimanee  Thawinphetsakun 

อนุมัตโิดย Suchat  Chanwatthanaphong 

เผยแพร่โดย Wisa  Onkhong 
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