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คู่มือสําหรับประชาชน : การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ

หน่วยงานทรัีบผิดชอบ : องค์การบริหารส่วนตําบลฝายหลวง 

กระทรวง : มหาดไทย 

 

1. ชือกระบวนงาน : การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน : องค์การบริหารส่วนตําบลฝายหลวง 

3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการทีให้บริการในสว่นภูมิภาคและส่วนท้องถิน (กระบวนงานบริการที

เบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ : รับแจ้ง  

5. กฎหมายทใีห้อาํนาจการอนุญาต หรือทเีกียวข้อง : 

 พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

6. ระดับผลกระทบ : บริการทวัไป  

7. พนืทีให้บริการ : ท้องถิน  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงทกีาํหนดระยะเวลา พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวง

ข้อบญัญัตท้ิองถิน และประกาศกระทรวงมหาดไทยทีออกโดยอาศยัอํานาจตามพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร

พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาทกีาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกําหนด ฯลฯ 45 วนั 

9. ข้อมูลสถิติ 

 จาํนวนเฉลียต่อเดือน 0  

 จาํนวนคาํขอทมีากทสีุด 0  

 จาํนวนคาํขอทน้ีอยทสีุด 0  

10. ชืออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สําเนาคูมื่อประชาชน] การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 21/05/2558 

15:00  

11. ช่องทางการให้บริการ  

 สถานทีให้บริการ องค์การบริหารส่วนตําบลฝายหลวง ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ ถึง วนัศกุร์ (ยกเว้นวนัหยดุทีทางราชการกําหนด) ตงัแต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทียง) 

หมายเหตุ - 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงือนไข(ถ้ามี) ในการยืนคาํขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

ผู้ ใดจะก่อสร้างอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบอนญุาตจากเจ้าพนกังานท้องถินก็ได้ โดยการแจ้งตอ่เจ้าพนกังาน

ท้องถินตามมาตรา  ทวิ เมือผู้แจ้งได้ดําเนินการแจ้งแล้ว เจ้าพนกังานท้องถินต้องออกใบรับแจ้งตามแบบทีเจ้า
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พนกังานท้องถินกําหนด เพือเป็นหลกัฐานการแจ้งให้แก่ผู้นนัภายในวนัทีได้รับแจ้งในกรณีทีเจ้าพนกังานท้องถิน

ตรวจพบในภายหลงัว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมลูหรือยืนเอกสารไว้ไม่ถกูต้องหรือไมค่รบถ้วนตามทีระบไุว้ในมาตรา 39

ทว ิให้เจ้าพนกังานท้องถินมีอํานาจสงัให้ผู้แจ้งมาดําเนินการแก้ไขให้ถกูต้องหรือครบถ้วนภายใน 7 วนั นบัแต่

วนัทีได้รับแจ้งคําสงัดงักล่าว และภายใน 120 วนั นบัแตว่นัทีได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39ทว ิหรือนบัแตว่นัที

เริมการก่อสร้างอาคารตามทีได้แจ้งไว้ถ้าเจ้าพนกังานท้องถินได้ตรวจพบว่าการก่อสร้างอาคารทีได้แจ้งไว้แผนผงั

บริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํานวณของอาคารทีได้ยืนไว้ตามมาตรา 39 ทว ิไม่

ถกูต้องตามบทบญัญตัแิหง่พระราชบญัญัตนีิกฎกระทรวงหรือข้อบญัญัตท้ิองถินทีออกตามพระราชบญัญัตนีิ

หรือกฎหมายอืนทีเกียวข้องให้เจ้าพนกังานท้องถินมีหนงัสือแจ้งข้อทกัท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทว ิทราบ

โดยเร็ว 

13. ขันตอน ระยะเวลา และส่วนงานทีรับผิดชอบ 

ท ี ประเภทขันตอน 
รายละเอียดของขันตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยืนแจ้งก่อสร้างอาคารจา่ย

คา่ธรรมเนียมและรับใบรับ

แจ้ง 
 

1 วนั - (องค์กรปกครองสว่น

ท้องถินในพนืททีจีะ

ดําเนินการก่อสร้าง

อาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถินตรวจ

พิจารณาเอกสาร

ประกอบการแจ้ง 
 

2 วนั - (องค์กรปกครองสว่น

ท้องถินในพนืททีจีะ

ดําเนินการก่อสร้าง

อาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถิน

ดําเนินการตรวจสอบการใช้

ประโยชน์ทีดินตาม

กฎหมายวา่ด้วยการผงัเมือง

ตรวจสอบสถานทีก่อสร้าง

จดัทําผงับริเวณแผนที

สงัเขปตรวจสอบกฎหมาย

อืนทีเกียวข้องเชน่ประกาศ

กระทรวงคมนาคมเรืองเขต

ปลอดภยัในการเดนิอากาศ

7 วนั - (องค์กรปกครองสว่น

ท้องถินในพนืททีจีะ

ดําเนินการก่อสร้าง

อาคาร) 
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ท ี ประเภทขันตอน 
รายละเอียดของขันตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

เขตปลอดภยัทางทหารฯ

และ พรบ.จดัสรรทีดินฯ 

4) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถินตรวจ

พิจารณาแบบแปลนและมี

หนงัสือแจ้งผู้ ยืนแจ้งทราบ 
 

35 วนั - (องค์กรปกครองสว่น

ท้องถินในพนืททีจีะ

ดําเนินการก่อสร้าง

อาคาร) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 45 วนั 

14. งานบริการนีผ่านการดาํเนินการลดขันตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  

ยงัไมผ่า่นการดําเนินการลดขนัตอน 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนทีออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ท ี
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บตัรประจําตวั

ประชาชน 

- 0 1 ฉบบั (กรณีบคุคลธรรมดา) 

2) 
หนงัสือรับรองนิติ

บคุคล 

- 0 1 ชดุ (กรณีนิติบคุคล) 

 

15.2) เอกสารอืน ๆ สาํหรับยนืเพมิเตมิ 

ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

แบบการแจ้ง

ก่อสร้างอาคาร

ตามทีเจ้า

พนกังานท้องถิน

กําหนดและ

กรอกข้อความให้

ครบถ้วน 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

แจ้งก่อสร้างอาคาร) 
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ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

2) 

โฉนดทีดิน น.ส.3 

หรือ ส.ค.1 ขนาด

เทา่ต้นฉบบัทกุ

หน้าพร้อม

เจ้าของทีดินลง

นามรับรอง

สําเนาทกุหน้า

กรณีผู้แจ้งไมใ่ช่

เจ้าของทีดินต้อง

มีหนงัสือยินยอม

ของเจ้าของทีดิน

ให้ก่อสร้าง

อาคารในทีดิน 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

แจ้งก่อสร้างอาคาร) 

3) 

ใบอนญุาตให้ใช้

ทีดินและ

ประกอบกิจการ

ในนิคม

อตุสาหกรรมหรือ

ใบอนญุาตฯ 

ฉบบัตอ่อายหุรือ

ใบอนญุาตให้ใช้

ทีดินและ

ประกอบกิจการ 

(ส่วนขยาย) 

พร้อมเงือนไข

และแผนผงัทีดิน

แนบท้าย (กรณี

อาคารอยูใ่นนิคม

อตุสาหกรรม) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

แจ้งก่อสร้างอาคาร) 
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ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

4) 

กรณีทีมีการมอบ

อํานาจต้องมี

หนงัสือมอบ

อํานาจติดอากร

แสตมป์ 30 บาท

พร้อมสําเนาบตัร

ประจําตวั

ประชาชนสําเนา

ทะเบียนบ้านหรือ

หนงัสือเดนิทาง

ของผู้มอบและ

ผู้ รับมอบอํานาจ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

แจ้งก่อสร้างอาคาร) 

5) 

บตัรประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บ้านของผู้ มี

อํานาจลงนาม

แทนนิติบคุคล

ผู้ รับมอบอํานาจ

เจ้าของทีดิน 

(กรณีเจ้าของ

ทีดินเป็นนิติ

บคุคล) 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

แจ้งก่อสร้างอาคาร) 

6) 

หนงัสือยินยอม

ให้ชิดเขตทีดิน

ตา่งเจ้าของ 

(กรณีก่อสร้าง

อาคารชิดเขต

ทีดิน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของผู้

แจ้งก่อสร้างอาคาร) 
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ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

7) 

หนงัสือรับรอง

ของสถาปนิก

ผู้ออกแบบพร้อม

สําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ (ระดบั

วฒิุสถาปนิก) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบ) 

8) 

หนงัสือรับรอง

ของวศิวกร

ผู้ออกแบบพร้อม

สําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ 

(ระดบัวฒุิ

วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบ) 

9) 

หนงัสือยินยอมเป็น

ผู้ควบคมุงานของ

วิศวกรผู้ควบคมุ

การก่อสร้างพร้อม

สําเนาใบอนญุาต

เป็นผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุ (กรณี

อาคารทีต้องมี

วิศวกรควบคมุงาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบ) 

10) 
หนงัสือยินยอม

เป็นผู้ควบคมุงาน

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบ) 



7/13 
 

ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ของสถาปนิกผู้

ควบคมุ         

การก่อสร้าง

พร้อมสําเนา

ใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคมุ (กรณี

อาคารทีต้องมี

สถาปนิกควบคมุ

งาน) 

11) 

แผนผงับริเวณ

แบบแปลน

รายการประกอบ

แบบแปลนทีมี

ลายมือชือพร้อม

กบัเขียนชือตวั

บรรจงและ

คณุวฒิุทีอยู่ของ

สถาปนิกและ

วิศวกร

ผู้ออกแบบตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ที 10           

(พ.ศ. 2528) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบ) 

12) 

รายการคํานวณ

โครงสร้างแผน่

ปกระบชืุอ

เจ้าของอาคารชือ

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบ) 
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ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

อาคารสถานที

ก่อสร้างชือ

คณุวฒิุทีอยู่ของ

วิศวกรผู้คํานวณ

พร้อมลงนามทกุ

แผ่น  (กรณี

อาคารสาธารณะ

อาคารพิเศษ

อาคารทีก่อสร้าง

ด้วยวสัดถุาวร

และทนไฟเป็น

ส่วนใหญ่) กรณี

อาคารบาง

ประเภททีตงัอยู่

ในบริเวณทีต้องมี

การคํานวณให้

อาคารสามารถ

รับ

แรงสนัสะเทือน

จากแผน่ดินไหว

ได้ตาม

กฎกระทรวง

กําหนดการรับ

นําหนกั      

ความต้านทาน

ความคงทนของ

อาคารและ

พืนดินทีรองรับ

อาคารใน      
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ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

การต้านทาน

แรงสนัสะเทือน

ของแผ่นดินไหว

พ.ศ. 2550 ต้อง

แสดง

รายละเอียด   

การคํานวณ   

การออกแบบ

โครงสร้าง 

13) 

กรณีใช้หนว่ยแรง

เกินกว่าคา่ที

กําหนดใน

กฎกระทรวงฉบบั

ที 6 พ.ศ. 2527 

เชน่ใช้คา่ fc > 

65 ksc. หรือคา่ 

fc’> 173.3 ksc. 

ให้แนบเอกสาร

แสดงผลการ

ทดสอบ      

ความมนัคง

แข็งแรงของวสัดุ

ทีรับรองโดย

สถาบนัทีเชือถือ

ได้วิศวกรผู้

คํานวณและผู้ขอ

อนญุาตลงนาม 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบ) 

14) 
กรณีอาคารทีเข้า

ข่ายตาม

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่นของ

ผู้ออกแบบ) 
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ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

กฎกระทรวงฉบบั

ที 48 พ.ศ. 2540 

ต้องมีระยะของ

คอนกรีตทีหุ้ม

เหล็กเสริมหรือ

คอนกรีตหุ้ม

เหล็กไมน้่อยกว่า

ทีกําหนดใน

กฎกระทรวงหรือ

มีเอกสารรับรอง

อตัราการทนไฟ

จากสถาบนัที

เชือถือได้

ประกอบการขอ

อนญุาต 

15) 

แบบแปลนและ

รายการคํานวณ

งานระบบของ

อาคารตาม

กฎกระทรวงฉบบั

ที 33 (พ.ศ. 

2535) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทต้ีองยืน

เพมิเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ (เอกสารใน

สว่นของผู้ออกแบบ)) 

16) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ปรับอากาศ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทต้ีองยืน

เพมิเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ (เอกสารใน

สว่นของผู้ออกแบบ)) 
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ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

(ระดบัวฒุิ

วิศวกร) 

17) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ไฟฟ้า (ระดบัวฒุิ

วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทต้ีองยืน

เพมิเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ (เอกสารใน

สว่นของผู้ออกแบบ)) 

18) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุและ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ปอ้งกนัเพลิงไหม้ 

(ระดบัวฒุิ

วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทต้ีองยืน

เพมิเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ (เอกสารใน

สว่นของผู้ออกแบบ)) 

19) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

บําบดันําเสียและ

การระบายนําทงิ 

(ระดบัวฒุิ

วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทต้ีองยืน

เพมิเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ (เอกสารใน

สว่นของผู้ออกแบบ)) 
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ท ี
รายการเอกสาร

ยนืเพมิเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

20) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ประปา (ระดบั

วฒิุวิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทต้ีองยืน

เพมิเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ (เอกสารใน

สว่นของผู้ออกแบบ)) 

21) 

หนงัสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุของ

วิศวกร

ผู้ออกแบบระบบ

ลิฟต์ (ระดบัวฒุิ

วิศวกร) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารทต้ีองยืน

เพมิเติมสําหรับกรณี

เป็นอาคารสงูหรือ

อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ (เอกสารใน

สว่นของผู้ออกแบบ)) 

 

16. ค่าธรรมเนียม 

 เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท ี7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 

ค่าธรรมเนียม 0 บาท 

หมายเหตุ - 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

 สํานกังานปลดั องค์การบริหารส่วนตําบลฝายหลวง  โทรศพัท์ / โทรสาร - -  หรือ 

www.failuang.go.th 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

 ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

19. หมายเหตุ 

         - 
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วันทพีมิพ์ 21/08/2558 

สถานะ เผยแพร่คูมื่อบนเว็บไซต์แล้ว 

จัดทาํโดย Praimanee  Thawinphetsakun 

อนุมัตโิดย Suchat  Chanwatthanaphong 

เผยแพร่โดย Wisa  Onkhong 

 
 


