
6.กรณ ีที่ดนิหรือส่ิงปลูกสร้างที่ทิง้ไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควร
แก่สภาพ  
มูลค่าทรัพย์สิน(ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี(ม.94(6)) 

0 ถึง  50  ลา้น 0.30 % (ลา้นละ 3,000) 
ส่วนท่ีเกิน 50 ลา้น แต่ไม่เกิน 200 ลา้น 0.40 % (ลา้นละ 4,000) 
ส่วนท่ีเกิน 200 ลา้น แต่ไม่เกิน 1,000 ลา้น 0.50 % (ลา้นละ 5,000) 
ส่วนท่ีเกิน 1,000 ลา้น แต่ไม่เกิน 5,000 ลา้น 0.60 % (ลา้นละ 6,000) 
ส่วนท่ีเกิน 5,000 ลา้น  0.70 % (ลา้นละ 7,000) 

 
อตัราภาษีในเวลาปกติ (หลัง 2 ปีแรก) 

ประเภทที่ดนิหรือส่ิง
ปลูกสร้าง 

อตัราสูงสุดที่ก าหนด ข้อยกเว้นกรณเีจ้าของ
เป็นบุคคลธรรมดา 

1)ใชป้ระกอบ
เกษตรกรรมไดแ้ก่ ท า
นาท าไร่ ท าสวน เล้ียง
สตัว ์เล้ียงสตัวน์ ้ า (ม.
37) 

 0.15%  ( 2  ปีแรกอตัรา
สูงสุด  คือ 0.10%) 

ยกเวน้ มูลค่า 50 ลา้นบาท
แรก  ต่อเขต  อปท. 

2)เป็นท่ีอยูอ่าศยั 0.30%  ( 2 ปี  แรก  อตัรา
สูงสุด  คือ  0.10%) 

- เป็นเจา้ของท่ีดินและส่ิง
ปลูกสร้าง มีช่ือใน
ทะเบียนบา้น  ยกเวน้  50  
ลา้นบาทแรก 
- เป็นเจา้ของส่ิงปลูกสร้าง  
ไม่ไดเ้ป็นเจา้ของท่ีดิน  มี
ช่ือในทะเบียนบา้น  
ยกเวน้  10 ลา้นบาทแรก 

3)ใชป้ระโยชนอ่ื์น ๆ  
นอกจากเกษตรกรรม
หรือท่ีอยูอ่าศยั 

1.20% ไมย่กเวน้ 

4)ท้ิงไวว้า่งเปล่า 1.20% ไมย่กเวน้ 

 
มาตรา 96  เพื่อเป็นการบรรเทาการช าระภาษี ใน 3 ปีแรก ของการจดัเก็บภาษีท่ีดิน
และส่ิงปลูกสร้างตามพ.ร.บ.น้ีให ้ยกเว้นการจัดเก็บภาษ ี ส าหรับเจา้ของ ท่ีดินหรือ
ส่ิงปลูกสร้างซ่ึงเป็น บุคคลธรรมดา และใชป้ระโยชน์ในการประกอบ 
เกษตรกรรม                                                                                                                           

มาตรา 97 ผูท่ี้เคยเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินหรือภาษีบ ารุงทอ้งท่ีและตอ้งเสีย
เพ่ิมข้ึนจากเดิม  เน่ืองจากกฎหมายน้ี  ส่วนต่างเม่ือเทียบกบัแบบเดิม  จะได้
บรรเทาภาระดงัน้ี 
1) ปีท่ี 1 จ่ายแบบเดิม  + 25 % ของส่วนต่าง 
2) ปีท่ี 2 จ่ายแบบเดิม  + 50 % ของส่วนต่าง 
3) ปีท่ี 3 จ่ายแบบเดิม  + 75 % ของส่วนต่าง 
ผู้จ่ายภาษี 
-  ผูมี้ช่ือเป็นเจา้ของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง  ณ  วนัท่ี 1 มกราคม ของปีนั้น 
-  ผูจ่้ายภาษี  ตอ้งจ่ายทุกปี  (มาตรา 9) 
-  ช าระภาษี  ภายในเดือน เมษายน ของปีนั้น  (มาตรา 46) 
เบีย้ปรับและเงนิเพิม่ 
-  ในกรณีผูเ้สียภาษีมิไดช้ าระภาษีภายในเวลาท่ีก าหนด  ให้เสียเบ้ียปรับร้อยละ 
40  ของภาษีท่ีคา้งช าระ (มาตรา  68)  เวน้แต่ผูเ้สียภาษีไดช้ าระก่อนจะไดรั้บ
หนงัสือแจง้เตือน  ให้เสียเบ้ียปรับร้อยละ 10 
-  มิไดช้ าระภาษีภายในเวลาท่ีก าหนด  ให้เสียเงินเพ่ิมอีกร้อยละ 1 ต่อเดือนของ  
ภาษีท่ีคา้งช าระ  นอกเหนือจากเบ้ียปรับ  40 % (มาตรา 70) 

สรุปเกณฑ์ส าหรับคนมีบ้าน 
1.  ที่อยู่หลกั  ของบุคคลธรรมดา  คือ เป็นเจา้ของบา้นและท่ีดิน  หรือ คอนโด  
พร้อมมีช่ือในทะเบียนบา้นนั้นดว้ย  ไดรั้บยกเวน้ภาษีมูลค่า  50  ลา้นบาทแรก  
ส่วนเกินคิดตามอตัราภาษี 
2.  ที่อยู่รอง  ของบุคคลธรรมดา  คือเป็นเจา้ของแต่ไม่มีช่ือในทะเบียนบา้น  
เสียภาษีตั้งแต่บาทแรก 
3.  ที่อยู่หลกั  ของบุคคลธรรมดา  คือเป็นเจา้ของบา้น  มีช่ือในทะเบียนบา้น  
แต่ไม่ไดเ้ป็นเจา้ของท่ีดิน  ไดรั้บยกเวน้ภาษีมูลค่า  10  ลา้นบาทแรก 

 

สรปุสาระส าคญั 
พระราชบัญญตั ิ

ภาษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง 
 
 

 
 
 

องคก์ารบรหิารสว่นต าบลเขาท่าพระ 
อ าเภอเมอืงชยันาท จังหวดัชยันาท 

 
กองคลงั งานจดัเกบ็รายได้ 

หมู่ท่ี 7 ต าบลเขาท่าพระ  อ าเภอเมืองชยันาท  จงัหวดัชยันาท 17000 
โทรศัพท์   056 – 476656 

 
 



 
สาระส าคญัของ พ.ร.บ.ภาษทีี่ดนิและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ.2562 

 
พระราชบญัญติัภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  พ.ศ.2562 
วนัเร่ิมบงัคบัใชก้ฎหมาย  13  มีนาคม  2562  วนัเร่ิมการจดัเก็บภาษี   1 มกราคม 
             ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็นภาษี  ประเภทใหม่ ท่ีจะน ามาใช ้ จัดเกบ็
แทนภาษโีรงเรือนและที่ดนิ  และภาษบี ารุงท้องที่  ท่ีองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน
จดัเก็บอยูใ่นปัจจุบนั  โดยรายไดจ้ากการจดัเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างทั้งหมด
จะเป็นขององคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ินเพ่ือน าไปใชใ้นการพฒันาทอ้งถ่ิน  โดยไม่
ตอ้งน าส่งเป็นรายไดข้องรัฐบาลส่วนกลาง 
             หลกัการจัดเกบ็ภาษี 
 -  บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลมีหนา้ท่ีเสียภาษี 
 -  ผูจ้ดัเก็บภาษีน าไปใชใ้นการพฒันาทอ้งถ่ิน 
 -  ฐานภาษีคิดจากมูลค่าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
 -  อตัราภาษีเป็นรูปแบบขั้นบนัไดเพ่ิมตามฐานภาษี 
 -  ผูมี้หนา้ท่ีเสียภาษี  ไดแ้ก่  บคุคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเป็นเจา้ของท่ีดินหรือ
ส่ิงปลูกสร้าง  ผูค้รอบครองหรือท าประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างอนัเป็น
ทรัพยสิ์นของรัฐ 
 -  ทรัพยสิ์นท่ีตอ้งเสียภาษี  ไดแ้ก่  ท่ีดิน  ส่ิงปลูกสร้าง  และ  ห้องชุด 
 -  ฐานภาษี  คิดจากมูลค่าทั้งหมดของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  โดยค านวณจากราคา
ประเมินทุนทรัพยท่ี์ดิน  ส่ิงปลูกสร้าง  และห้องชุด  ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
กรมธนารักษ ์ โดยส่ิงปลูกสร้างในแต่ละประเภทจะมีราคาประเมินกลางท่ีแตกต่าง
กนัไป  ทั้งน้ี  ราคาประเมินกลางของทั้งท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างจะมีการปรับตาม
รอบบญัชีการประเมินราคาทุก  4  ปี 
 -  อตัราภาษี  ไดมี้การแบ่งประเภทท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็น  4  กลุ่ม  ตาม
ลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน  ไดแ้ก่  เกษตรกรรม  ท่ีอยูอ่าศยั  พาณิชยกรรม  
และท่ีรกร้างวา่งเปล่า  อตัราภาษีท่ีใชจ้ดัเก็บจะเป็นรูปแบบขั้นบนัไดเพ่ิมข้ึนตาม
มูลค่าของฐานภาษี 
 -  ถา้ท่ีดินเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์  ไม่วา่ภาระภาษีจะสูงข้ึนหรือลดลง   
ผูเ้สียภาษีตอ้งแจง้การเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน หรือ  ส่ิงปลูกสร้างต่อ
องคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน  ภายใน  60  วนั  นบัตั้งแต่รู้เหตุวา่มีการเปล่ียนแปลง 
 
 
 
 

มูลค่าที่ดนิและส่ิงปลูกสร้างที่ใช้คดิเป็นฐานภาษ ี (ม.35) 
  -  ท่ีดิน  =  ราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดิน  เป็นเกณฑใ์นการค านวณ 
 -  ส่ิงปลูกสร้าง  =  ราคาประเมินทุนทรัพยส่ิ์งปลูกสร้าง  เป็นเกณฑใ์นการ
ค านวณ 
 -  ส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด =  ราคาประเมินทุนทรัพยห์้องชุดเป็นเกณฑใ์น
การค านวณ 
 -  กรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย ์ การค านวณมูลค่า
ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ วิธีการและเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง  
           ประเภทและมูลค่าที่ดนิและส่ิงปลูกสร้างที่ได้รับยกเว้นภาษี 

ประเภท เจ้าของเป็นบุคคลธรรมดา นิติบุคคล 
1) การประกอบ
เกษตรกรรม  (ม.40) 

เกษตรกรรม (ม.40) 
-  ยกเวน้  50  ลา้นบาทแรกต่อ เขต 
อปท. 

ไมย่กเวน้ 

2)  เป็นท่ีอยูอ่าศยั  
(ม.41) 

-  เป็นเจา้ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างมี
ช่ือในทะเบียนบา้น  ยกเวน้  50  ลา้น
บาทแรก 
-  เป็นเจา้ของส่ิงปลูกสร้าง  ไม่ไดเ้ป็น
เจา้ของท่ีดิน  มีช่ือในทะเบียนบา้น  
ยกเวน้  10  ลา้นบาทแรก 
(1 คน มีช่ืออยูไ่ดแ้ค่  1  บา้น  จึงได้
ยกเวน้แคแ่ห่งเดียวท่ีมีช่ืออยู)่ 

ไมย่กเวน้ 

3)  ใชป้ระโยชนอ่ื์นๆ ไมย่กเวน้ ไมย่กเวน้ 
4)  ท้ิงไวว้า่งเปล่า ไมย่กเวน้ ไมย่กเวน้ 

อตัราภาษตีามมูลค่าของฐานภาษ ี อตัราภาษใีน  2  ปีแรก 
( เร่ิม  1  มกราคม  2563 ) 

1.  กรณี  ประกอบเกษตรกรรม    ของบุคคลธรรมดา 
มูลค่าทรัพย์สิน  (บาท) อตัราภาษต่ีอปี (ม.94 (1)) 

50  ลา้นแรก  ยกเวน้  
ส่วนท่ีไม่เกิน  75  ลา้น 0.01  %  (ลา้นละ 100) 
ส่วนท่ีเกิน  75  ลา้น  แต่ไม่เกิน  100  ลา้น 0.03  %  (ลา้นละ 300) 
ส่วนท่ีเกิน  100  ลา้น  แต่ไม่เกิน  500  ลา้น 0.05  %  (ลา้นละ 500) 
ส่วนท่ีเกิน  500  ลา้น  แต่ไม่เกิน  1,000  ลา้น 0.07  %  (ลา้นละ 700) 
ส่วนท่ีเกิน  1,000  ลา้น 0.10  %  (ลา้นละ 1,000) 

การค านวณ  เอามูลค่าทรัพยสิ์น  50  ลา้นบาท  มาหกัก่อน  แลว้จึงน าส่วนท่ี
เกินมาค านวณ  ตามตาราง ( ม.40 และ  95) 
 

2.  กรณี  ที่ดนิและส่ิงปลูกสร้าง  ของบคุคลธรรมดา  เป็นท่ีอยูอ่าศยัและมีช่ือใน
ทะเบียนบา้น 

มูลค่าทรัพย์สิน  (ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี (ม.94 (2)) 
50  ลา้นแรก  ยกเวน้  (ม.41) - 
ส่วนท่ีไม่เกิน  25  ลา้น 0.03  %  (ลา้นละ 300) 
ส่วนท่ีเกิน  25  ลา้น  แต่ไม่เกิน  50  ลา้น 0.05  %  (ลา้นละ 500) 
ส่วนท่ีเกิน  50  ลา้น 0.10  %  (ลา้นละ 1,000) 
การค านวณ  เอามูลค่าทรัพยสิ์น  50  ลา้นบาทแรก  มาหักก่อน แลว้จึงน าส่วนท่ีเกินมาค านวณ 
ตามตาราง (ม.41  และ  95) 

3.  กรณี  ส่ิงปลูกสร้าง  (ไม่ไดเ้ป็นเจา้ของท่ีดิน)  ของบุคคลธรรมดา เป็นท่ีอยู่
อาศยัและมีช่ือในทะเบียนบา้น 

มูลค่าทรัพย์สิน  (ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี (ม.94 (3)) 
10  ลา้นแรก  ยกเวน้  (ม.41) - 
ส่วนท่ีไม่เกิน  40  ลา้น 0.02  %  (ลา้นละ 200) 
ส่วนท่ีเกิน  40  ลา้น  แต่ไม่เกิน  65  ลา้น 0.03  %  (ลา้นละ 300) 
ส่วนท่ีเกิน  65  ลา้น  แต่ไม่เกิน  90  ลา้น 0.05  %  (ลา้นละ 500) 
ส่วนท่ีเกิน  90  ลา้น 0.10  %  (ลา้นละ 1,000) 
การค านวณ   เอามูลค่าทรัพยสิ์น  10  ลา้นบาทแรก  มาหักก่อน  แลว้จึงน าส่วนท่ีเกินมาค านวณ  
ตามตาราง  (ม.41  และ  95) 

4.  กรณี  ใช้ประโยชน์อ่ืน ๆ ใช้อยู่อาศัยแบบอ่ืนๆ 
มูลค่าทรัพย์สิน  (ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี (ม.94 (4)) 

0  ถึง  50  ลา้น 0.02  %  (ลา้นละ 200) 
ส่วนท่ีเกิน  50  ลา้น  แต่ไม่เกิน  75  ลา้น 0.03  %  (ลา้นละ 300) 
ส่วนท่ีเกิน  75  ลา้น  แต่ไม่เกิน  100  ลา้น 0.05  %  (ลา้นละ 500) 
ส่วนท่ีเกิน  100  ลา้น 0.10  %  (ลา้นละ 1,000) 

5.  กรณี   ที่ดนิหรือส่ิงปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อ่ืน  นอกจากประกอบ
เกษตรกรรมและเป็นที่อยู่อาศัย 

มูลค่าทรัพย์สิน  (ล้านบาท) อตัราภาษต่ีอปี (ม.94 (5)) 
0  ถึง  50  ลา้น 0.30  %  (ลา้นละ 3,000) 
ส่วนท่ีเกิน  50  ลา้น  แต่ไม่เกิน  200  ลา้น 0.40  %  (ลา้นละ 4,000) 
ส่วนท่ีเกิน  200  ลา้น  แต่ไม่เกิน  1,000  ลา้น 0.50  %  (ลา้นละ 5,000) 
ส่วนท่ีเกิน  1,000  ลา้น  แต่ไม่เกิน  5,000  ลา้น 0.60  %  (ลา้นละ 6,000) 
ส่วนท่ีเกิน  5,000  ลา้น 0.70  %  (ลา้นละ 7,000) 
 
 


