
คู่มือสําหรบัประชาชน: การขออนญุาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
หลักเกณฑ์ วิธีการ เง่ือนไข ในการย่ืนคําขอ และ        

ในการพิจารณาอนุญาต 
รายการเอกสารหลักฐาน ประกอบการยื่นคําขอ 

จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง สําเนา 

ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้า
พนักงานท้องถิ่น    โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจ
พิจารณา และออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่
อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบ
ภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับคําขอ ในกรณีมีเหตุ
จําเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยัง
ไม่อาจมีคําสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกําหนดเวลา ให้ขยาย
เวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2คราว คราวละไม่เกิน 45 วัน 
แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและ      เหตุจําเป็น
แต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้น
กําหนดเวลา หรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้น้ันแล้วแต่กรณี 

1. แบบคําขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  (แบบ ข. 1) 
2. หนังสือรับรองนิติบุคคล 
3. แบบคําขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  (แบบ ข. 1) 
4. โฉนดที่ดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับ
ทุกหน้า พร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองสําเนา ทุก
หน้า  กรณี    ผู้ขออนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดินต้องมี
หนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคารใน
ที่ดิน 
5. ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรม หรือใบอนุญาตฯ ฉบับต่ออายุ หรือ
ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการ (ส่วนขยาย) 
พร้อมเง่ือนไขและแผนผังที่ดินแนบท้าย (กรณีอาคาร
อยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) 
6. กรณีที่มีการมอบอํานาจ ต้องมีหนังสือมอบ
อํานาจ ติดอากรแสตมป์ ๓๐ บาท พร้อมสําเนาบัตร
ประจําตัวประชาชน สําเนาทะเบียนบ้าน หรือ
หนังสือเดินทางของผู้มอบและผู้รับมอบอํานาจ 
7. บัตรประจําตัวประชาชน และสําเนาทะเบียนบ้าน
ของผู้มีอํานาจลงนามแทนนิติบุคคลผู้รับมอบอํานาจ
เจ้าของที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดินเป็นนิติบุคคล) 
8. หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่างเจ้าของ (กรณี
ก่อสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน) 
9. หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อม
สําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ 
ขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม) 
10. หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อม
สําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ ขนาดอยู่ใน
ประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
11. แผนผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบ
แปลน  ที่มีลายมือช่ือพร้อมกับเขียนช่ือตัวบรรจง 
และคุณวุฒิ ที่อยู่ ของสถาปนิกและวิศวกร
ผู้ออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528) 
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12. รายการคํานวณโครงสร้าง แผ่นปกระบุช่ือเจ้าของ
อาคาร ช่ืออาคาร สถานที่ก่อสร้าง ช่ือ คุณวุฒิ ที่อยู่ ของ
วิศวกร  ผู้คํานวณพร้อมลงนามทุกแผ่น  (กรณีอาคาร
สาธารณะ อาคารพิเศษอาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและ
ทนไฟเป็นส่วนใหญ)่ กรณีอาคารบางประเภทที่ต้ังอยู่ใน
บริเวณที่ต้องมีการคํานวณให้อาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดิน ไหวได้ตามกฎกระทรวง 
กําหนดการรับนํ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2540 ต้องแสดง
รายละเอียดการคํานวณ การออกแบบโครงสร้าง 
13. กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าที่กําหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 
65 ksc. หรือ ค่า fc’ > 173.3 ksc. ให้แนบเอกสาร
แสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่
รับรองโดยสถาบันที่เช่ือถือได้ วิศวกรผู้คํานวณและผู้
ขออนุญาต ลงนาม 
14. กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
48 พ.ศ. 2540 ต้องมีระยะของคอนกรีตที่หุ้มเหล็ก
เสริม หรือ คอนกรีตหุ้มเหล็ก ไม่น้อยกว่าที่กําหนด
ในกฎกระทรวง หรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟ
จากสถาบันที่เช่ือถือได้ประกอบการ       ขออนุญาต 
15. หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้
ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ  สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีอาคาร
ที่ต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) 
16. หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้
ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมี
วิศวกรควบคุมงาน) 
17. แบบแปลนและรายการคํานวณงานระบบของ
อาคาร ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
18. หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ 
19. หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 
20. หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม้ 
21. หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียและ
การระบายนํ้าทิ้ง 
22. หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา 
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23. หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม ของวิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์ 
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ขั้นตอน/ระยะเวลาดาํเนนิการ 
       
 
 

                                                                                                           ไมค่รบถ้วน 
 
 

                                                                             ครบถ้วน 
                                                                                     
 
 
 

 
 
 

รายละเอียดของข้ันตอนการบรกิาร  
 เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจสอบพิจารณาเอกสารประกอบการ     

ขออนุญาต  
 เจ้าพนักงานท้องถิ่นดําเนินการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองตรวจสอบสถานท่ีก่อสร้างจัดทํา
ผังบริเวณแผนที่สังเขปตรวจสอบกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวข้อง เช่น 
ประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ พรบ.จัดสรรที่ดิน ฯ 

อัตราคา่ธรรมเนียม 
- ค่าธรรมเนียมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 

(พ.ศ.2528)ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและพิจารณาออก

ใบอนุญาต (อ.1) และแจ้งให้ผู้ขอมารับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
(น.1) 

การตรวจสอบเอกสาร/1 วัน 

การพิจารณา/9 วัน 

การลงนาม/คณะกรรมการมีมติ/30 วัน 

 ย่ืนคําขอพร้อมเอกสาร 

     แจ้งผู้ย่ืนคําขอ          
  แก้ไข /เพ่ิมเติมคําขอ 
 ภายในเวลาที่กาํหนด 

 
 
 

 
 
 

 
 

 


